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Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания Жилого комплекса Славянский квартал», в лице директора Алексеевой Натальи Леонидовны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания» с одной стороны, и гр. ________________________________________________________________ ____________________________________паспорт, серии  ________ №____________________
выдан «____» _________ 20___г. кем _________________________________________________, 

собственник жилого помещения, расположенное по адресу: г. Ростов-на-Дону, ул. 20-я Улица, 43 кв. № _____, именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, и совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор управления многоквартирным домом (далее по тексту – Договор) на следующих условиях:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

1.1 Настоящий договор заключен в соответствии с Жилищным Кодексом РФ на управление многоквартирным домом после разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома по адресу г. Ростов-на-Дону, ул. 20-я Улица, 43 (далее по тексту именуемый – МКД).

1.2. При выполнении условий Договора Стороны руководствуются:

· Конституцией Российской Федерации; 
· Гражданским кодексом Российской Федерации (далее по тексту – ГК РФ);

· Жилищным кодексом Российской Федерации (далее по тексту – ЖК РФ);

·  «Правилами о предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. 
№ 354 (далее по тексту – Правила предоставления коммунальных услуг);
· «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003г. № 170 (далее – Правила и нормы технической эксплуатации);

· «Правилами содержания общего имущества многоквартирного дома», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 (далее – Правила содержания общего имущества);

· «Правилами пользования жилыми помещениями», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006г. № 25 (далее – Правила пользования жилыми помещениями).
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
2.1 Цель настоящего договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в МКД по адресу г. Ростов-на-Дону, ул. 20-я Улица, 43, предоставление коммунальных услуг Застройщику и/или собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в МКД, а также предоставлять иные услуги, связанные с обеспечением комфортных условий проживания в жилых помещениях МКД самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц, действуя от имени, по поручению Собственника и за его счет, а Собственника обязуется оплачивать работы и услуги путем внесения установленной договором платы на расчетный счет Управляющей компании.
2.2. Состав общего имущества в МКД, в отношении которого осуществляется управление, определяется статьей 36 ЖК РФ и указан в приложении №1 к настоящему Договору.
2.3. Управляющая компания по поручению Собственника от своего имени за их счет обязуется оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, которые указаны в перечне услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД приложение №2 к настоящему Договору, осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность, предоставлять коммунальные услуги Собственнику и другим пользующимся помещениями в данном доме лицам.
2.4. Настоящий договор является договором смешанного вида.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
3.1.Управляющая компания обязана:

3.1.1. Осуществлять полномочия по управлению МКД, предусмотренные настоящим Договором.
3.1.2. Предоставлять за плату услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в МКД согласно приложению №3, в рамках собранных средств по статье «Содержание и ремонт общего имущества», с надлежащим качеством и в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации  и условий настоящего Договора.
3.1.3. Эффективно содержать и обслуживать внутридомовые инженерные системы и общее имущество в МКД.

3.1.4. Отношения, связанные с проведением капитального ремонта МКД, регулируются дополнительным соглашением к настоящему договору, заключаемому Собственником и Управляющей компанией после принятия соответствующего решения Собственника в порядке, установленным ЖК РФ.
3.1.5. Распоряжаться средствами, полученными за счет экономии предоставляемых жилищных, коммунальных и прочих услуг (ресурсоснабжение, минимизация затрат, перерасчеты платежей, корректировка платежей и др.), до конца финансового года при составлении сметы расходов на последующий год, могут направляться на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных, коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту, оплату работ по капитальному ремонту, компенсацию инвестированных Управляющей компанией в общее имущество средств, возмещение убытков по актам вандализма, ликвидаций аварий, при этом 50% средств полученных в результате экономии могут использоваться в качестве вознаграждения Управляющей компании.
3.1.6. Обеспечить предоставление Собственнику коммунальных услуг, за плату: горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, отопления, путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями (далее по тексту – РСО) в порядке, предусмотренном настоящим договором и Постановлением Правительства РФ от №354 от 06.05.2011г.

3.1.7. Принимать плату за содержание и ремонт общего имущества МКД, а также плату за коммунальные услуги для ресурсоснабжающих организаций от Собственника.

3.1.8. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД.

3.1.9. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящим к угрозе жизни, здоровья граждан, а также к порче их имущества, таких как залив», засор стояка, канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению.

3.1.10. Своевременно подготавливать МКД и инженерные системы, находящееся в нем к эксплуатации в сезонных условиях.

3.1.11. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Застройщика и/или собственников помещений, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные законом сроки.

3.1.13. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийно-диспетчерской служб и иных аварийных службах, а так же экстренных аварийных служб путем их указания на специализированной табличке расположенной на входе в подъезд или на информационных стендах установленных внутри подъездов МКД.

3.1.14. По требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника, выдавать в приемные дни справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета, иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.15. Осуществлять и вести учет рассмотрение жалоб, предложений от Собственника в 30 (тридцати) дневный срок, давать по ним полные ответы, принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатках.

3.1.16. Проводить технические осмотры общего имущества МКД, в том числе и помещений Застройщика и/или собственников помещений и нанимателей с целью установления возможных причин возникновения дефектов и выработки мер по их устранению.
3.1.17. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. Отчет предоставляется на общем собрании собствеников помещений. Письменный отчет составляется по форме, согласно приложению №4 к Договору и размещается на информационных стендах, в подъездах, помещении Управляющей компании или иных оборудованных местах. По согласованию с Собственником, при наличии объективных обстоятельств, допускается перенос даты годового отчета на более поздний срок.
3.1.18. Управляющая компания оформлять акты выполненных работ, а Собственник в 5 (пяти) дневный срок подписывает акты выполненных работ и возвращает 1 экземпляр Управляющей компании. Если в указанный срок Управляющая компания не получила письменный мотивированный отказ от приемки работ (услуг), то работы (услуги) считаются принятыми и подлежат оплате.
3.1.19. Своевременно информировать через объявления на информационных стендах в подъездах МКД:

- о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей,

- о планово-предупредительном ремонте инженерных сетей и конструктивных элементов в срок не позднее 3 (трех) календарных дней до даты начала работ.

3.1.20. Составляет акты по фактам причинения вреда имуществу Собственника, акты по фактам оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
3.1.21. Принять, и хранить проектно-техническую, исполнительную и иную документацию (базы данных) на МКД, вносить изменения и дополнения в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ.

3.1.22.  Организовать ведение бухгалтерского, статистическую, и иного учета, оформление и хранение соответствующей документации.
3.1.23. Принимать показания индивидуальных приборов учета Собственника.

3.2. Управляющая компания вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, самостоятельно или с привлечением других лиц обслуживать внутридомовые инженерные системы, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги потребителю, регулировать очередность, сроки и объёмы работ, оказания услуг в зависимости от фактического состояния общего имущества в МКД, объёма поступивших средств собственников и ее производственных возможностей.
3.2.2. Осуществлять приемку индивидуальных узлов учета коммунальных ресурсов в эксплуатацию, с оформлением соответствующего акта, опломбированием. Данные работы не входят в основной тариф за содержание и выполняются дополнительно за счет Собственника на основании калькуляции утвержденной Управляющей компанией.

3.2.3. Требовать надлежащего исполнения Собственника своих обязанностей по настоящему Договору.

3.2.4. Требовать в судебном порядке полного возмещения причиненных убытков в результате неисполнения Собственника обязательств по уплате за содержание и ремонт общего имущества в МКД, а так же коммунальных услуг, в том числе пени.

3.2.5. Работы и услуги, не включенные в перечни работ, предусмотренные приложением №2 настоящего Договора, оплачиваются Собственником дополнительно и оказываются Управляющей компанией на договорной основе.

3.2.6. Управляющая компания вправе изменять ставки оплаты на техническое обслуживание общедомовых инженерных сетей и оборудования в случае изменения стоимости таких работ подрядными организациями, при согласовании с Собственником.

3.2.7. Действуя в качестве Агента по поручению, в интересах и за счет Собственника организовывать предоставление коммунальных услуг, посредством заключения договоров энергоснабжения (поставки коммунальных ресурсов) с РСО по которым Застройщик и/или собственники помещений в МКД приобретут права и обязанности абонента – потребителя (в части договоры на поставку холодного водоснабжения, электроснабжения и отопления) и жилищных услуг (вывоз ТБО).

3.2.8. В интересах Собственника передавать в пользование общее имущество МКД.

3.2.9. Управляющая компания вправе выставлять в квитанции на оплату жилищно-коммунальных услуг отдельной строкой любые затраты, понесенные Управляющей компанией по вине Собственника, подтвержденные актами (вывоз строительного мусора, вандализм в отношении общего имущества и т.п.)
3.2.10. Действуя по согласованию, от имени и в интересах Собственника заключать договоры с заинтересованными лицами по установке рекламных щитов и конструкций, рекламных объявлений на общем имуществе МКД (состав общего имущества определен  Постановлением Правительства от 13.08.2006г. № 491), при соблюдении правил и норм действующего законодательства, при этом 50% получаемых денежных средств могут использоваться в качестве вознаграждения Управляющей компанией. 
3.2.11. Получать прибыль, формулирующуюся в пределах установленных тарифов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, при 100% выполнения согласованного плана работ.

3.2.12. Управляющая компания вправе без предварительного уведомления потребителя приостановить предоставление коммунальных услуг в случае возникновения или угрозы возникновения аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, по которым осуществляются вода-, тепло-, и электроснабжение, а также водоотведение.

3.2.13. Управляющая компания вправе приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг (горячей воды, водоотведения, электричества), через 1 месяц после устного и или письменного предупреждения (уведомления), потребителя в случае:

а)
неполной оплаты потребителем коммунальных услуг:

б)
проведения планово-предупредительного ремонта и работ по обслуживанию внутридомовых инженерных
систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме;

в)
выявления факта самовольного подключения собственника, либо потребителя, проживающего в жилом
помещении собственника к внутридомовым инженерным системам;

г)
получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов;

д)
использование потребителем (приборов оборудования мощностью превышающей технические характеристики внутриквартирных инженерных систем, указанные соответствующей технической документации (2,2 квт).

е)
неудовлетворительного состояния внутриквартирных инженерных систем, за техническое состояние которых отвечает Застройщик и/или собственники помещений.
3.2.14. В случае повторных нарушений п.3.2.13 «а, в» настоящего Договора Управляющая компания оставляет за собой право приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг (горячей воды, водоотведения, электричества) без предупреждения.
3.2.15. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с пользователями помещении время работников Управляющей компании, а также иных специалистов компании, имеющих право на проведение работ на системах отопления, водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.16. Оказывать Собственнику на возмездной основе другие дополнительные услуги не противоречащие уставной деятельности Управляющей компании и действующему законодательству. Эти услуги не входят в расчет оплаты за содержание и ремонт МКД оплачиваются Собственником дополнительно согласно договорной цены.

3.2.17. Управляющая компания вправе включать в общую квитанцию на оплату ЖКУ плату за коммунальные услуги (электроэнергия, водоснабжение и водоотведение), потребленные на общедомовые нужды, а так же разницу (перерасход) между показаниями индивидуальных приборов учета и общедомовых приборов учета отдельной строкой даже если разница между показаниями превышает нормативный объем потребления коммунальной услуги и распределяется между всеми собственниками пропорционально размеру общей площади каждого помещения.
3.2.18. Осуществлять иные права, предусмотренные Законодательством РФ.
3.2.19. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а так же об использовании их не по назначению.
3.2.20. Представлять интересы Собственника по защите его прав, связанных с обеспечением их жилищными, коммунальными  и прочими услугами.
3.2.21. В связи с задолженностью Собственника, возникшей в результате несвоевременной оплаты услуг по настоящему Договору, Управляющая компания может отказать Собственнику в услугах, оказываемых Управляющей компанией.
3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить Управляющей компании плату за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, коммунальные и прочие услуги. Внесение платы должно производиться ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим, по реквизитам и в размере указанным в счете (квитанции).
3.3.2. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом и коммунальными услугами, в части, не противоречащей действующему законодательству.

3.3.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств.

3.3.4. Соблюдать правила проживания и внутреннего распорядка собственников помещений согласно приложению №6. 
3.3.5. Содержать и поддерживать жилое помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него, в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет эксплуатацию и текущий ремонт инженерного оборудования в той части, в какой она находится в ведении Застройщика и/или собственников помещений согласно границе эксплуатационной ответственности приложение №5. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не устанавливать двери в коридорах, не преграждать доступ к пожарным гидрантам и другим средствам пожарной безопасности. 
3.3.6. Не производить мероприятий по переносу и/или устройству дополнительных радиаторов отопления в застекленных лоджиях и балконах и не устанавливать дополнительные секции приборов отопления без письменного согласования с Управляющей организацией.
3.3.7. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети (2,2кВт), без письменного согласия управляющей организации;   

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, то есть не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение собственника и их оплаты, без согласования с управляющей организацией;

г) нести ответственность за работоспособность индивидуальных приборов учета электрической энергии;

д) не устанавливать телевизионные и иные приемо-передающие антенны на крыше, чердачных помещениях и техническом этаже без письменного согласования с Управляющей организацией;

е) не устраивать полов с подогревом от общей внутридомовой системы отопления;

ж) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

з) в случае проведения мероприятий по переустройству помещения (перепланировке помещения, переоборудованию помещения, а также остекленения и переоборудования лоджий и балконов) предоставить для согласования Управляющей организации в письменном виде перечень мероприятий по переустройству помещения, эскиз и/или проект переустройства, техническую и иную документацию, имеющую отношение к проводимым мероприятиям по переустройству помещения Застройщика и/или собственников помещений.

3.3.8. Предварительно, не менее чем за 5 (пяти) дней, уведомлять Управляющую компанию обо всех ремонтных работах, связанных с заменой и установкой санитарно-технического оборудования, внутридомовых инженерных сетей (в том числе стояков обогревающих элементов) не связанных с перепланировкой, переустройством помещения.
3.3.9. Не менее чем за 10 (десяти) дней, уведомлять Управляющую компанию обо всех работах, связанных с перепланировкой, переустройством помещения с предоставлением проектно-сметной документации на выполнение работ. Реконструкцию,   переустройство и перепланировку помещений (вариант: капитальные перепланировки и переустройство), переоборудование балконов, реконструкцию системы горячего и холодного водоснабжения, отопления осуществлять после согласования (вариант: с письменного разрешения) Застройщика.
3.3.10. В течение 15 минут обеспечить доступ в помещение представителей Управляющей компании для осмотра: технического и санитарного состояния общего имущества МКД, проходящего через помещение, занимаемое Застройщиком и/или собственниками помещений; инженерного оборудования; для выполнения ремонтных работ; работ по ликвидации аварии.

3.3.11. Самостоятельно, за счет собственных средств, осуществлять вывоз строительного мусора во время проведения ремонтных работ в принадлежащем помещении или оплатить Управляющей компании в полном объеме расходы, связанные с организацией вывоза строительного мусора складируемого в местах общего пользования, на площадках, оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и (или) на придомовой территории, согласно выставленного Управляющей компанией квитанции (счета).
3.3.12. Своевременно, самостоятельно осуществлять ежемесячное снятие показаний индивидуальных приборов учета и предоставлять в сроки, определенные Управляющей компанией.

3.3.13. При передаче помещения участнику долевого строительства обеспечить возможность Управляющей компании снять показания индивидуальных приборов учета потребления коммунальных услуг.

3.3.14. Своевременно не позднее 5 (пяти) дней с даты подписания акта приема-передачи помещения передать в Управляющую компанию копию указанного акта.

3.3.15. В случае получения сообщения (уведомления) от Управляющей компании по телефону или иным способом (по факсу, почте и т.д.) явится в указанное время в Управляющую компанию.

3.3.16. В случае перехода права собственности на помещение к другому лицу по договору купли-продажи Собственник обязан сообщить Управляющей компании фамилию, имя, отчество нового собственника помещения и дату вступления последнего в свои права, предоставить Управляющей компании копию договора купли-продажи помещения, поставить в известность нового собственника о заключении договора на управление МКД.

3.3.17. По требованию Управляющей компании и в согласованные с Собственником сроки предоставить в Управляющую компанию копию свидетельства регистрации права собственности на помещение и предъявить оригинал для сверки.
3.3.18. Нести иные обязанности, предусмотренные Законодательством РФ.
3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Требовать исполнения Управляющей компании ее обязанностей по настоящему Договору, в том числе услуг по содержанию и ремонту общего имущества, предоставлению коммунальных услуг надлежащего качества.

3.4.2. Требовать от Управляющей организации, в части взятых ей обязательств, устранения выявленных Сторонами недостатков в предоставлении услуг и работ по содержанию, ремонту и капитальному ремонту общего имущества МКД, неисправностей, аварий при условии полной и своевременной оплаты по договору.

3.4.3. Требовать перерасчета оплаты по договору вследствие отсутствия или ненадлежащего качества предоставления работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и коммунальных услуг при наличии вины Управляющей компании в установленном порядке.

3.4.4. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора и иных договоров с Управляющей компанией. 

3.4.5. Поручать Управляющей компании заключать договоры с третьими лицами (РСО, организации по вывозу ТБО и др.) в интересах, по поручению, от имени и за счет Застройщика и/или собственников помещений в МКД.

3.4.6. Самостоятельно заключать договоры с РСО на поставку коммунальных услуг, либо поручать Управляющей компании от имени, в интересах и за счет Застройщика и/или собственников помещений в МКД организацию предоставления коммунальных услуг, посредством заключения договоров на поставку коммунальных услуг по которым Застройщик и/или собственники помещений в МКД приобретут права и обязанности абонента – потребителя.

3.4.7. Требовать от Управляющей компании ежегодного предоставления отчета о выполнении условий настоящего Договора.

3.4.8. Осуществлять иные права предусмотренные Законодательством РФ.

4. РАЗМЕР ПЛАТЫ  ЗА ПОМЕЩЕНИЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ

ПОРЯДОК ИХ ОПЛАТЫ. 

4.1. Управляющая компания выполняет обязанности по настоящему Договору за счет денежных средств Собственника, перечисляемых Управляющей компании в размере суммы начислений оплаты по договору, при этом обслуживание производиться в рамках собираемых денежных средств, а при отсутствии средств, производится только аварийное обслуживание. Общая сумма оплаты по договору составляет сумму расчетов по каждому помещению.
4.2.  Управляющая компания ежемесячно, не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, предъявляет собственникам жилых помещений  счет-квитанцию каждому собственнику жилого помещения.
4.3. Плата за помещения и коммунальные услуги для Собственника включает в себя:
· плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению МКД, содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД;

· плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.

4.4. Плата за жилое помещение вносится в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, которая определяется пропорционально общей площади принадлежащего Собственнику, согласно ст.ст. 37, 39 ЖК РФ.
4.5. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в МКД, определен Управляющей компанией в соответствии с действующим законодательством, учитывая оснащенность и сложность МКД. 
4.6. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг по тарифам, установленной региональной службой по тарифам органами местного самоуправления власти города Ростова-на-Дону   в   порядке,    установленном    Федеральным   Законом.

4.7. Неиспользование помещений Собственником не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт общего имущества в МКД.
4.8.  Плата за содержание и ремонт и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов (счетов-квитанций/счетов), предоставляемых Управляющей компанией (либо иным лицом по ее поручению).

4.9. Собственник вносит плату за содержание и ремонт и коммунальные услуги на расчетный счет, указанный в платежном документе (счете-квитанции/счетов)
4.10. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц  и более длительные периоды, запросив у Управляющей компании платежные документы. В случае расчетов, производимых по прибору учета (общедомовому. индивидуальному, квартирному) или отсутствия собственника осуществляется перерасчет размера его платы.

4.11. Расчетный период для оплаты коммунальных услуг устанавливается равным календарному месяцу.
4.12. Управляющая компания вправе вносить предложения Собственнику по изменению размера платы за содержание и ремонт общего имущества в МКД, экономически обосновав данные изменения (калькуляция, анализ финансовой деятельности).
4.13. Размер платы по договору может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления, либо на основании соглашения сторон по настоящему договору, но не чаще одного раза в год.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в  соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором по оплате работ и услуг в установленный договором срок, Собственник уплачивает Управляющей компании пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования от суммы задолженности за каждый день просрочки платежа.

5.3. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственника, возникший в результате ее виновных действий или бездействий, в порядке, установленном законодательством.

5.4. Управляющая компания не несет ответственность за ущерб, который возникает для Собственника из-за недостатка средств в фонде содержания или фонде ремонта в случае непринятия решения о сборе дополнительных средств.

5.5. Управляющая компания освобождается от ответственности при невыполнении Собственником условий настоящего Договора.

5.6. При наличии задолженности Собственника, возникшей в результате несвоевременной  оплаты услуг по данному договору, Управляющая компания может обратиться в суд для взыскания данной задолженности в судебном порядке.

5.7. Границей эксплуатационной ответственности согласно приложению №5 между общим имуществом в МКД и личным имуществом – помещением Собственника: на системе отопления, горячего и холодного водоснабжения -  первое отключающее устройство на ответвлении от стояков; на системе водоотведения – плоскость раструба тройника канализационного стояка; на системе электроснабжения – входные соединительных клеммы вводного автоматического выключателя, расположенных в этажном щитке. 
5.8. Управляющая компания несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления договора в юридическую силу. При обнаружении недостатков выполненных работ (оказанных услуг) по настоящему Договору Собственник вправе потребовать, а Управляющая компания обязана немедленно за свой счет:
· устранить недостатки выполненной работы,

· повторно выполнить работы,

а в случае невыполнения Управляющей компанией указанных требований – возместить понесенные Собственником расходы по устранению недостатков выполненной работы своими силами.

5.9. Собственник, допустившие самовольное переустройство, перепланировку (реконструкцию) и переоборудование помещения, несет ответственность в установленном законом порядке
5.10. Собственник несет ответственность за возможное нарушение качества предоставляемых жилищно-коммунальных услуг, вызванное проводимыми и/или проведенными Собственником мероприятиями по переустройству жилого помещения.

5.11. Управляющая компания не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:

· противоправных действий (бездействий) собственников и/или членов их семьи, а так же иных третьих лиц;

· аварий инженерных сетей или иного оборудования, происшедших не по вине Управляющей компании и при невозможности последнего предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и др.);
· использованием Собственником общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;
· работ, произведенных сторонними организациями (физическими лицами);
· не обеспечение Собственником своих обязательств, установленных настоящим Договором.
5.12. Управляющая компания не несет ответственность за невыполнение отдельных видов работ и услуг по содержание и ремонту общего имущества в МКД по настоящему Договору в случае несвоевременной или неполной оплаты по договору Собственником.
5.13. В остальном стороны несут ответственность в соответствии с законодательством РФ.

6. ФОРС-МАЖОР.
6.1 .Управляющая компания, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью сторон договора, военные действия, террористические акты и иные, не зависящие от сторон обстоятельства.

6.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

6.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

7. СРОК ДЕСТВИЯ ДОГОВОРА.
7.1. Договор заключен сроком на 5 (пять) лет и вступает в действие с момента подписания его сторонами.

7.2. Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, если ни одна из сторон не выразит желание прекратить этот договор за 60 (шестьдесят) дней до истечения срока его действия.

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.
8 1. Споры между Сторонами по настоящему договору разрешаются путем переговоров 
8.2. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны предъявляться Сторонами в письменной форме и направляться другой Стороне заказным письмом или вручаться лично полномочному лицу под расписку.

8.3. В случае не достижения согласия спор подлежит рассмотрению в Арбитражном суде по месту нахождения Управляющей компании в установленном законодательстве РФ порядке. 
9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

9.1. Контроль Собственника деятельности Управляющей компании осуществляется путем:
· подписания уполномоченным Собственника лицом, актов выполненных работ оказанных услуг;

· предоставления Управляющей компанией отчетности по взятым обязательствам в течение первого квартала текущего года за прошедший год;

· участия Собственника в осмотрах общего имущества, составлении дефектной ведомости по результатам такого осмотра, подготовке перечней работ и услуг необходимых для устранения выявленных дефектов;

· актирования фактов не предоставления ЖКУ или предоставления их не надлежащего качества с участием Управляющей компании.

9.2. Основными критериями контроля, оценки качества содержания общего имущества и внутридомовых инженерных систем, предоставления коммунальных услуг, пользования общедомовым имуществом следует считать:
· полноту выполнения договорных обязательств;

· эффективность управления;

· объёмы и качество выполненных работ/услуг в пределах сумм оплаченных Собственником на эти работы/услуги;

· наличие жалоб и заявлений Собственника и их решение;
· полнота, сроки и качество выполнения агентских договоров.

9.3. Письменные претензии/жалобы могут быть предъявлены в течение 14 (четырнадцати) дней от даты, когда Собственник узнал или должен был узнать о нарушении его прав. При этом к претензии/жалобе прикладываются обосновывающие ее документы. Претензии/жалобы, предъявленные по истечении данного срока, Управляющая компания не рассматривает.
9.4. Любое требование, уведомление или иное сообщение/обращение, направляемое сторонами друг другу по настоящему Договору, считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату посыльным, заказным письмом, телефаксом по адресу, указанному в настоящем Договоре.

9.5. Сторона по настоящему Договору, получившая обращение другой стороны по поводу неисполнения настоящего Договора, обязана рассмотреть его и дать письменный ответ другой стороне в течение 9 (девяти) дней с момента получения указанного сообщения.
10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
10.1 Условия настоящего договора применяются с момента подписания настоящего Договора. 

10.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на 10 страницах и содержит 6 приложений:

№ 1. Состав общего имущества многоквартирного дома – 6 листов.

№ 2. Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества МКД – 4 листа; 
№ 3. Размер платы за содержание, ремонт общего имущества в МКД и 
коммунальные услуги – 1 лист; 

№ 4. Форма ежегодного отчета – 3 листа;
№ 5. Граница эксплуатационной ответственности – 1 лист;
№ 6. Правила проживания и внутреннего распорядка – 4 листа.
11.РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.
	Собственник:
_________________________
_________________________

_________________________

_________________________

_________________________

_________________________

_________________________

_________________________

_________________________

_________________________

_________________________

_________________________


	
	ООО «Управляющая компания Жилого комплекса Славянский квартал»,

344082 г. Ростов-на-Дону, ул.Б.Садовая,10

ИНН 6164312602/ КПП 616401001,

ОГРН 1136164004371, ОКПО 1346293,

ОКАТО 60401372000, 
ОКФС 16, ОКВЭД 70.32

 р/с 40702810452090098214, 

 к/с 30101810600000000602

 Юго-Западный банк Сбербанка РФ

 в г. Ростове-на-Дону

 БИК 046015602

Тел. (863) 227-14-89

E-mail:uk_slavkv@mail.ru

	Собственник
___________________/___________/

	
	Директор
____________________  Н.Л. Алексеева


	
	
	



Приложение № 1

к Договору управления 
многоквартирным домом

от «___»  ______________ 201  г.
СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

Адрес дома: г. Ростов-на-Дону, ул. 20 улица, 43 (квартиры №№249-495)

Общие сведения по многоквартирному дому и придомовой территории

Год постройки: 2013

Фундамент – монолитная железобетонная стена.

Серия дома:

Наружные и внутренние капитальные стены — кирпичные, фибробетонные.

Перекрытия — железобетонные. 

Конструкция и материал кровли — плоская с рулонным покрытием. 

Наличие чердачного помещения — технический этаж. 

Этажность — 22. 

Количество подъездов — 2. 

Количество квартир — 247                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           Общая площадь жилого дома (с лоджиями, балконами, коридорами, лестницами, квартирами и встроенными помещениями)  — 32313,2 м².
Общая расчетная площадь квартир — 19103,3 м².

Площадь встроенных помещений (офисов) — 775,0 м².
Строительная отделка, инженерные сети и оборудование

	№ п/п
	Помещения в многоквартирном жилом доме этажи
	Наименование
	Описание  элементов
	Площадь, кв.м/шт.

	Элементы строительной отделки 

	1
	1-ый этаж
	Напольное покрытие
	Гранит G-603 (светло-серый толщиной 30мм-ступени, толщиной 20мм-площадки, подступь)
	ступени - 4шт
площадки - 65 м2

	
	
	Стены
	Водно-дисперсионная краска Eskaro Aura Nord
	709 м2

	
	
	Потолок
	Водно-дисперсионная краска Eskaro Aura Aisberg (белая)
	175 м2

	
	
	Дверные проемы
	Металлические типа ДМТ
	13 шт

	
	
	
	Противопожарные типа ДПМ-1 EI 60
	10 шт

	
	
	
	Алюминиевые (в составе входного тамбура)
	2 шт

	
	
	Оконные проемы
	Деревянные (дежурный, ТСЖ, тамбура, санузлы)
	10 шт

	2


	2-21 этажи


	Напольное покрытие
	Керамогранит Техногрес, светло-бежевый, 300х300х8мм 
	2494 м2

	
	
	Стены
	Escaro Aura Nord
	8632 м2

	
	
	Потолок
	Escaro Aura Aisberg
	2513 м2

	
	
	Дверные проемы
	Металлические типа ДМТ
	160 шт

	
	
	Дверные проемы
	Противопожарные типа ДПМ-1 EI 60
	160 шт

	
	
	Оконные проемы
	Металлопластиковые окна Rehau-Blitz
	186 шт

	
	
	Напольное покрытие
	Керамогранит Техногрес, светло-бежевый, 300х300х8мм 
	2494 м2

	4
	Машинное помещение лифтового блока
	Напольное покрытие
	Керамогранит Техногрес, светло-бежевый, 300х300х8мм 
	134 м2

	
	
	Стены
	Водно-дисперсионная краска Eskaro Aura Nord
	274 м2

	
	
	Потолок
	Водно-дисперсионная краска Eskaro Aura Aisberg (белая)
	134 м2

	
	
	Дверные проемы
	Противопожарные типа ДПМ-1 EI 60
	11 шт

	5
	Лестничная клетка
	Напольное покрытие
	Керамогранит Техногрес, светло-бежевый, 300х300х8мм 
	314 м2

	
	
	Стены
	Водно-дисперсионная краска Eskaro Aura Nord
	2014 м2

	
	
	Потолок
	Водно-дисперсионная краска Eskaro Aura Aisberg (белая)
	586 м2

	6
	Крыша
	Кровля, мембранная
	Тротуарная плитка с поребриком по гравийному отсеву
	452,5 м2

	
	
	
	Щебень фракции 20-40 толщиной 70мм
	734,0 м2

	
	
	
	Дренажный слой из геополотна
	1186,5 м2

	
	
	
	Утеплитель пенополистирол 100мм
	

	
	
	
	Разделительный слой из геополотна
	

	
	
	
	ПВХ мембрана
	

	
	
	
	Разделительный слой из геополотна
	

	
	
	
	Армированная стяжка
	

	
	
	
	Керамзит по уклону  с разделительным слоем из пленки
	

	7
	Придомовая территория
	Покрытие тротуаров, дорог, отмостки
	Бордюр
	850 м.п.

	
	
	
	Поребрик
	765 м.п.

	
	
	
	Тротуарная плитка толщиной 6-8см
	6257 м2

	
	
	
	Песчано-цементная смесь толщиной 5см
	

	
	
	
	Песок толщиной 3-4см
	

	
	
	
	Бетон В22,5 толщиной 4см армированный сеткой
	

	
	
	
	Щебень толщиной 18см
	

	
	
	
	Песок толщиной 5см
	

	
	
	
	Геотекстиль
	

	
	
	Зеленые насаждения
	Цветы, кустарники
	300шт

	
	
	Покрытие газонов
	Трава всесезонная
	400м²

	
	
	Детская площадка
	Игровой комплекс
	1шт

	Санитарное и электротехническое оборудование

	1
	Тепловые сети
	Стояки этажные 
	Труба стальная водогазопроводная, Ø20,25,32,40,50,65,150,100,80
	4290м

	
	
	Запорная арматура
	Вентили, краны, задвижки, клапана
	3631шт

	
	
	Приборы отопления
	Радиаторы 
	30 шт

	
	
	УУТЭ
	-
	1 шт.

	
	
	Бойлерная ГВС и отопление
	Теплообменник пластинчатый
	2 шт.

	2
	Сети водоснабжения
	Стояки этажные 
	Труба водогазопроводная, оцинкованная Ø50,65,80,100,150 
	1035м

	
	
	Запорная арматура
	Вентили, краны, задвижки,
	533шт

	3
	Электрические сети
	Электрощитовая №1
	ВРУ 1-1 275,5кВт ВРУЗСМ-13-20-УХЛ4
	1 шт

	
	
	
	ВРУ 1-2 275,5кВт ВРУЗСМ-47-00А-УХЛ4
	1 шт

	
	
	
	ВРУ 1-3 168,5кВт ВРУЗСМ-18-80-УХЛ4
	1 шт

	
	
	
	ВРУ 1-4 168,5кВт ВРУЗСМ-44-00А-УХЛ4
	1 шт

	
	
	
	АП50Б-3МТ
	2 шт

	
	
	
	ЩО1 6,9кВт ЩРН-36
	1 шт

	
	
	
	ЩАО1 8,1кВт ЩРН-24
	1 шт

	
	
	
	ЩАО2 6,5кВт ЩРН-12
	1 шт

	
	
	
	ЩАО ЩРН-48 (1этаж, дежурный)
	1 шт

	
	
	
	ЩАО2-Я 6,5кВт ЯОУ9602С-3474-УХЛ4
	1 шт

	
	
	
	ЩОС1
	1 шт

	
	
	
	ЯТП-0,25
	1 шт

	
	
	
	Выключатель однополюсный
	1 шт

	
	
	
	Розетка двухполюсная РА 16-001 (220В, 16А с заземляющим контактом брызгозащитного исполнения) 
	1 шт

	
	
	Электрощитовая №2
	ВРУ 2-1 250,5кВт ВРУЗСМ-13-20-УХЛ4
	1 шт

	
	
	
	ВРУ 2-2 250,5кВт ВРУЗСМ-47-00А-УХЛ4
	1 шт

	
	
	
	ВРУ 2-3 113,5кВт ВРУЗСМ-18-80-УХЛ4
	1 шт

	
	
	
	ВРУ 2-4 113,5кВт ВРУЗСМ-44-00А-УХЛ4
	1 шт

	
	
	
	АП50Б-3МТ
	1 шт

	
	
	
	ЩО1 6,9кВт ЩРН-36
	1 шт

	
	
	
	ЩО2-1 ЩРН-36
	1 шт

	
	
	
	ЩАО1 8,1кВт ЩРН-24
	1 шт

	
	
	
	ЩАО2 6,5кВт ЩРН-12
	1 шт

	
	
	
	ЩАО2-1 ЩРН-24
	1 шт

	
	
	
	ЩАО ЩРН-48 (1этаж, дежурный)
	1 шт

	
	
	
	ЩАО2-Я 6,5кВт ЯОУ9602С-3474-УХЛ4
	1 шт

	
	
	
	ЩОС1
	1 шт

	
	
	
	ЯТП-0,25
	1 шт

	
	
	
	Выключатель однополюсный
	1 шт

	
	
	
	Розетка двухполюсная РА 16-001 (220В, 16А с заземляющим контактом брызгозащитного исполнения) 
	1 шт

	
	
	Электротехнические устройства
	Светильники
	 

	
	
	
	НПП03 1х100 (по фасаду над входами в: магазин, подвал, дом, технический этаж)
	22 шт

	
	
	
	НПП03 1х100 (этажи, машинное помещение)
	219 шт

	
	
	
	НПП03 1х60 (22 этаж)
	2 шт

	
	
	
	ARS/R 418 4х18
	7 шт

	
	
	
	ARCTIC 218 2х18
	93 шт

	
	
	
	AOT.OPL 218 2х18
	356 шт

	
	
	
	С360 1х32
	8 шт

	
	
	
	Световой указатель "Пожарный кран" РС-190
	66 шт

	
	
	
	В шахтах лифтов
	176 шт

	
	
	
	Светильник светодиодный PWW MW 600-18W 
(18led / blue / red) "Российский флаг"
	(12шт/12шт/18шт)
=42шт

	
	
	
	Светильник с колпаком красного цвета ЗОЛ-2М (устанавливается над машинным помещением)
	4 шт

	
	
	
	Выключатели
	 

	
	
	
	Выключатель однополюсный
	299 шт

	
	
	
	Выключатель однополюсный на 2 цепи
	9 шт

	
	
	
	Розетки
	 

	
	
	
	Розетка двухполюсная РС 16-001 (220В, 16А с заземляющим контактом)
	23 шт

	
	
	
	Розетка двухполюсная РА 16-001 (220В, 16А с заземляющим контактом брызгозащитного исполнения)
	130 шт

	
	
	Этажные щиты
	ЩЭУГ-3х50Д(100)/Сч/4/2 УХЛ4
	79 шт

	
	
	
	ЩЭУГ-2х50Д(100)/Сч/4/2 УХЛ4
	1 шт

	
	
	
	ЩЭ-2-1 36 50А УХЛ4 (22 этаж)
	2 шт

	
	
	
	ЩЭ-4-1 36 50А УХЛ4 (22 этаж)
	1 шт

	
	
	22 этаж (тех. помещения)
	ЩО20 1,5кВт ЩРВ-12
	1 шт

	
	
	
	ЩО21 1,5кВт ЩРВ-12
	1 шт

	
	
	
	ШВ-22 55,0кВт ПР11-3060 УХЛ4
	1 шт

	
	
	
	ШВ-23 55,0кВт ПР11-3060 УХЛ4
	1 шт

	
	
	
	Я5415-2074 УХЛ4
	2 шт

	
	
	
	ЯТП-0,25
	3 шт

	
	
	Машинное помещение
	ШР21 6,0кВт ЩРН-12
	1 шт

	
	
	
	ШР25 6,0кВт ЩРН-12
	1 шт

	
	
	
	ЯТП-0,25
	2 шт

	
	
	Уличные сети
	Опоры
	26 шт

	
	
	
	Светильник ЖКУ21-70-001 с кронштейном КС 1
	32 шт

	
	
	
	Пункт питания наружного освещения "Ростгорсвет" 380В со счетчиком Меркурий-230АМ 03
	1 шт

	
	
	
	Счетчик трехфазный Меркурий-230А-01 380В, 5(7,5)А, класс точности 0,5 (устанавливается в ТП)
	1 шт

	5
	Сети телевидения
	 Приборы приема
	Мачта телевизионная МТ-5
	2 шт

	
	
	Приборы распределительные и передающие
	Антенна телевизионная АТКГ (1-5)
	2 шт

	
	
	
	Антенна телевизионная АТКГ (6-12)
	2 шт

	
	
	
	Антенна телевизионная ЛОГО-Р-12 ДМВ
	2 шт

	6
	Сети телефонизации
	 

 
 
	Бокс-100
	4 шт

	
	
	
	Телефонный аппарат стационарного типа "Panasonic" 
KX-TS 2365/T2365
	11 шт

	
	
	
	Телефонный аппарат стандарта DECT "Panasonic" 
KX-TCA 275
	7 шт

	7
	Сети радиофикации
	Приборы приема
	Радиотрубостойка РС-1 (L=1,9м) в комплекте с траверсой и изоляторами
	2 шт

	
	
	
	Трансформатор абонентский ТАМУ-25Т
	2 шт

	
	
	
	Громкоговоритель абонентский трехпрограммный "Россия ПТ-223"
	14 шт

	8
	Система контроля доступа
	 

 

 

 

 

 
	Аудиодомофон многоабонентский Cyfral CCD-2094.1/tc
	4 шт

	
	
	
	Блок консъержа Cyfral БК-01
	2 шт

	
	
	
	Замок электромагнитный ML-Cyfral
	4 шт

	
	
	
	Кнопка открывания двери КОДСП-2
	4 шт

	
	
	
	Дверной доводчик 2-х скоростной "Dorma" TS/68
	4 шт

	
	
	
	Ключевое устройство Cyfral CD-95/TC
	4 шт

	9
	Сирена ГО.ЧС
	Установка
	Сирена С-40М
	1 шт

	
	
	
	Тренога
	1 шт

	
	
	
	Ящик силовой ЯРП-20УЗ
	1 шт

	10
	Насосная станция повышения давления Wilo
	Насосы
	Центробежные
	6шт

	
	
	Запорная арматура
	Вентили, краны, задвижки,
	30шт

	11
	Лифт
	Пассажирский
	KONE, MiniSpase, грузоподъемность 400 кг/5 чел., скорость1,6 м/с
	4 шт.

	
	
	Грузовой
	KONE, MiniSpase, грузоподъемность 1000 кг/13 чел., скорость1,6 м/с
	2 шт.

	
	
	Грузовой (авто)
	KONE, MiniSpase, грузоподъемность 1000 кг/13 чел., скорость1,6 м/с
	2 шт.

	12
	Система автоматического пожаротушения              "Балид"
	Электронные, сигнальные приборы 
	Извещатели, приборы приема и контроля, 
	1639шт

	13
	Приточно-вытяжная система
	Установки
	Приточные П1-4
	4шт

	
	
	Установки
	Вытяжные В1-16
	16шт

	
	
	Запорная арматура
	Электромагнитные клапаны
	52шт

	
	
	Помещения 
	Венткамера
	4шт

	
	
	Воздуховоды
	Короб, сталь тонколистовая оцинкованная
	1391м²

	14
	Твердые бытовые отходы
	Мусорокамера, мусоропровод
	Помещение 4,9 м2
	2 шт

	
	
	
	Зачистное устройство мусоропровода ЗУМ.01 (22 этаж)
	2 шт

	
	
	
	Контейнер бытовой V=1,1 м3
	2 шт

	
	
	
	Тележка КТ для контейнера
	2 шт

	15
	Водоотведение
	Стояки этажные 
	Труба пластмассовая Ø50,100
	2340м

	
	
	
	Труба чугунная Ø50,100
	190м

	16
	Ливневая канализация
	Стояк 
	Труба пластмассовая 100
	150м

	
	
	Система приема и выпуска 
	Воронка пластиковая
	6 шт.

	
	
	
	Труба стальная
	5м


	Собственник:

_______________/_____________________/

	
	Управляющая компания

__________________ Н.Л. Алексеева



	
	
	Приложение № 2

к договору управления 

многоквартирным домом

от «___»  __________ 201  г.


Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества в многоквартирном доме 

по адресу г. Ростов-на-Дону, ул. 20-я Улица, 43

	№

п/п
	Системы
	Составляющие
	Описание видов работ
	Период выполнения

	1. Работы, выполняемые к весенне-летнему периоду

	1.1 
	Строительные конструкции
	Крыша
	Проверка и при необходимости очистка кровли. 
	Постоянно до 01.05

	
	
	
	Проверка кровли на отсутствие протечек.
	1 раз в квартал

	
	
	Фундаменты и стены
	Очистка отмосток от снега при подготовке к сезонной эксплуатации
	До 30.03

	
	
	Козырьки над подъездами
	Очистка козырьков от снега и наледи
	До 30.03

	
	
	Окна и двери
	Укрепление и регулировка доводчиков на дверях, при необходимости замена
	До 15.05

	1.2 
	Придомовая территория
	Рыхление снега, уборка придомовой территории при проведении весенней уборки территории, посыпка снега антигололедными реагентами.
	До 01.05.

	1.3 
	Инженерные коммуникации
	Система отопления
	Консервация системы центрального отопления (заполнение системы после гидравлических испытаний, а так же останов, и герметизация системы после отопительного периода) под избыточным давлением 0,5 атм. 
	После окончания отопительного периода, график

	
	
	Ливневая канализация
	Обеспечение исправной работы ливневой канализации в общедомовую сеть в переходный период: прочистка водоприемной воронки внутреннего водостока, прочистка внутреннего водостока от засорения, укрепление рядовых звеньев, водоприемных воронок, колен о отмета наружного водостока, промазка кровельных фальцев и образовавшихся свищей мастиками, герметиком
	1 раз в год до 01.02

	
	
	Водоснабже

ние и водоотведение
	Расконсервация и ремонт поливочной системы (ревизия запорной арматуры)
	До 01.06

	2. Работы, выполняемые при подготовке к осенне-зимнему периоду

	2.1 
	Строительные конструкции
	Крыша
	Уборка мусора и грязи с крыши
	До 15.08

	
	
	
	Устранение незначительных неисправностей кровельных конструкций
	До 15.08 по мере необходимости

	
	
	
	Ремонт и укрепление парапетных ограждений (сварка разрушенных соединений, дополнительное устройство связей с целью недопущения разрушения ограждений)
	До 15.08 по мере необходимости

	
	
	
	Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, укрепление зонтов, дефлекторов.
	1 раз в год

	
	
	Фундаменты и стены
	Закрытие слуховых окон, люков и входов на технический этаж, в подвал с целью обеспечения нормальной эксплуатации инженерных коммуникаций и строительных конструкций
	Постоянно 

	
	
	Окна и двери
	Проверка целостности оконных и дверных заполнений.

Регулировка фурнитуры закрывания.
	01.05-01.08 или по мере необходимости

	2.2 
	Придомовая территория
	Очистка отмосток от мусора и растительности
	По мере необходимости, но не реже 1 раза в месяц

	2.3 
	Инженерные коммуникации
	Система отопления
	Проведение гидропневматической промывки системы отопления без разбора ее элементов
	01.05-01.08 1 раз в 2 года и после  ремонта

	
	
	
	Испытание систем центрального отопления и сдача энергоснабжающей организации
	01.05-01.08 по графику 

	
	
	
	Поверка УУТЭ
	01.05-01.08 ежегодно

	
	
	Система отопления, ГВС, ХВС
	- Регулировка и набивка сальников,

- уплотнение сгонов,

- очистка от накипно-коррозийнных отложений запорной арматуры и теплообменного оборудования,

- ревизия бойлерной установки,

- очистка грязевиков и автоматических сбросников, вантузов

- смазка и притирка трущихся поверхностей, смазка и разгонка штоков задвижек,

- ликвидация порывов, протеканий трубопроводов, запорной арматуры,  подчеканка раструбов канализационных стояков,

- устранение засоров.
	1 раз в год и по мере необходимости

	
	
	Система ГВС
	Гидравлические испытания системы, проходящей по тех.этажам, до отсекающей арматуры по стоякам подающего и обратного трубопроводов
	01.05-01.08

	
	
	Система отопления, ГВС, ХВС
	Мелкий ремонт тепловой изоляции (восстановление обвисшей изоляции, крепление изоляции с предупреждения ее разрушения)
	01.05-01.08

	
	
	Система ХВС
	Консервация (отсечение от системы ХВС, слив воды) из поливочной системы
	До 01.09

	
	
	Система ХВС, ливневая канализация
	Ремонт системы организованного водоотвода, ливневой канализации (укрепление трубопроводов, желобов, устранение повреждения воронок)
	По мере необходимости до 01.09

	3. Работы, выполняемые при обслуживании МКД в течение года

	3.1 
	Инженерные коммуникации
	Система ГВС, ХВС, отопления, канализация
	Проведение технического осмотра систем в подвальном помещение и тех. этаже
	2 раза в месяц

	
	
	
	Регулировка трехходовых кранов, вентилей и задвижек в технических помещениях и в бойлерных, насосных станций
	1 раз в месяц

	
	
	
	Проведение профилактических осмотров квартир с целью контроля работы оборудования, правильной эксплуатации помещений, предупредительного ремонта, правильности снятий показаний приборов учета, консультация жителей по правильному пользованию внутридомовым оборудованием
	Не чаще 1 раза в полгода

	
	
	
	Снятие показания общедомовых приборов учета
	Ежемесячно

	
	
	
	Наладка и (ремонт при необходимости)  теплового пункта и насосной станции
	2 раза в год и по мере необходимости

	
	
	
	Поверка общедомового прибора учета (водомера)
	в сроки, уста-ые паспортом прибора и иной документацией

	
	
	
	Контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода)
	Ежедневно

	
	
	
	Устранение незначительных (уплотнение сгонов, регулировка и смазка запорной и регулирующей арматуры, устранение мелких протечек (установка хомутов), временная заделка свищей и трещин трубопроводов)
	в ходе осмотров, по мере необходимости, по заявкам

	
	
	Ливневая канализация
	Очистка ливневой канализации, устранение засоров
	По мере необходимости но не реже 1 раза в год

	
	
	Канализация
	Промывка (прочистка) лежаков трубопроводов в подвальном помещении
	2 раза в год и по мере необходимости

	
	
	
	Проверка исправности канализационной вытяжки на стояках
	По мере необходимости но не реже 2 раз в год

	
	
	
	Проверка ревизий на канализационных стояках
	По мере необходимости но не реже 2 раз в год

	
	
	Система отопления
	Ремонт приборов отопления в местах общего пользования
	По мере необходимости

	
	
	
	Слив воды и наполнение водой системы отопления,

Ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках 
	По мере необходимости

	
	
	
	Консервация и расконсервация систем центрального отопления
	Ежегодно

	
	
	Система электроснабжения
	Ревизия поэтажных щитков (подтяжка соединений, частичный ремонт и замена неисправного оборудования)
	2 раза в год и по мере необходимости

	
	
	
	Ревизия ВРУ
	2 раза в год и по мере необходимости

	
	
	
	Ревизия и мелкий ремонт осветительной электросети МОП
	2 раза в год и по мере необходимости

	
	
	
	Ревизия, ремонт осветительной арматуры освещения входных групп подъездов
	2 раза в год и по мере необходимости

	
	
	
	Очистка электрооборудования, помещений электрощитовых от мусора и пыли
	2 раза в год и по мере необходимости

	
	
	
	Закрытие и укрепление ВРУ, электрощитовых, элетрощитков, щитков слаботочных устройств
	Постоянно

	
	
	
	Снятие показаний элетросчетчиков общедомовых и поквартирных установленных в МОП
	Ежемесячно

	
	
	
	Замена ламп в светильниках МОП
	По мере необходимости 

	
	
	
	Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена и ремонт выключателей в местах общего пользования, мелкий ремонт электропроводки, восстановление подачи электроэнергии в места общего пользования). Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов
	в ходе осмотров, по мере необходимости по заявкам

	
	
	
	Поверка общедомового прибора учета (элетросчетчика)
	в сроки, уста-ые паспортом прибора и иной документацией

	
	
	Система автоматического пожаротушения
	Техническое обслуживание (по договору со специализированной организацией)
	По условиям договора

	
	
	Лифты
	Диспетчерский контроль (связь с кабиной лифта)
	Круглосуточно

	
	
	
	Техническое обслуживание (по договору со специализированной организацией)
	По условиям договора

	3.2 
	Придомовая территория
	Уборка (подметание, чистка) свежевыпавшего снега пешеходной зоны территории
	Ежедневно

(в зимний период)

	
	
	Подметание проезжей части и пешеходной зоны на территории
	Ежедневно

(в летний период)

	
	
	Посыпка песком и/или антигололедными реагентами пешеходной зоны
	По мере необходимости

	
	
	Перекидывание снега и скол льда на проезжей части и пешеходной зоны придомовой территории
	1 раз в 2 суток

	
	
	Уборка крупного мусора (кроме строительного) и вывоз мусора
	Ежедневно

	
	
	Очистка контейнерной площадки и уличных урн
	Ежедневно

	
	
	Поливка газонов, клумб и деревьев из шланга
	Ежедневно (в летний период)

	
	
	Выкашивание газонов и уборка
	По мере необходимости

	
	
	Удобрение газонной травы и деревьев
	По мере необходимости

	
	
	Посадка цветов на клумбах 
	По мере необходимости весной

	
	
	Рыхление цветочных клумб и деревьев
	По мере необходимости весной

	
	
	Уход за многолетними зелеными насаждениями (побелка деревьев, при необходимости – неглубокая обрезка)
	По мере необходимости 

	
	
	Уборка входных площадок перед входом в подъезд от снега, наледи и мусора, очистка металлических решеток и приямков
	Ежедневно

	3.3 
	Внутридомовая часть МОП
	Коридоры лифтовые холлы с 2-22 эт.  и лестничных маршах
	Влажное подметание и уборка крупного мусора
	Ежедневно

	
	
	
	Мытье полов 
	1 раз в неделю

	
	
	
	Влажная протирка стен 
	1 раз в 3 месяца или по мере необходимости

	
	
	
	Мытье окон и влажная протирка подоконников, радиаторов отопления, шкафов пожарных гидрантов, перил, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек 
	1 раз в 3 месяца или по мере необходимости

	
	
	
	Влажная протирка  плафонов осветительных приборов
	1 раз в 3 месяца 

	
	
	
	Влажная протирка дверей лифтовых шахт
	 1 раз в неделю или по мере необходимости

	
	
	Коридор и лифтовой холл 1-го этажа
	Подметание и мытье полов
	Ежедневно

	
	
	
	Мытье стен и почтовых ящиков
	1 раз в 3 месяца или по мере необходимости

	
	
	
	Уборка санузла
	Ежедневно

	
	
	
	Уборка помещения вахтера
	Ежедневно

	4. Перечень работ и услуг по управлению МКД

	4.1 
	Организация эксплуатации многоквартирного дома
	круглосуточно

	4.2 
	Составление актов (выполненных работ/услуг, нарушений правил пользования общим имуществом и др.)
	Ежемесячно или по мере необходимости

	4.3 
	Планирование работ по содержанию и ремонту
	Ежегодно

	4.4 
	Составление сметных расчетов
	По мере необходимости

	4.5 
	Ведение технической документации
	Постоянно

	4.6 
	Делопроизводство и хранение документации
	Постоянно

	4.7 
	Управление персоналом
	Постоянно

	4.8 
	Правовая работа, в том числе работа по обеспечению полноты сбора платежей
	Постоянно

	4.9 
	Услуги паспортиста
	Постоянно по режиму работы

	4.10 
	Установление договорных отношений с ресурсоснабжающими и подрядными организациями (работа контроль)
	Постоянно

	4.11 
	Взаимодействие с органами власти и местного самоуправления (в том числе надзорными и контролирующими)
	По мере необходимости

	4.12 
	Съем и сбор показаний общедомовых и индивидуальных, установленных в МОП приборов учета
	Ежемесячно

	4.13 
	Ведение электронной базы потребителей
	Постоянно

	4.14 
	Расчет размера платы за жилье и коммунальные услуги
	Ежемесячно

	4.15 
	Оформление и доставка квитанций
	Ежемесячно

	4.16 
	Ведение лицевых счетов потребителей, проведение сверки расчетов с выдачей справок
	Постоянно 

	4.17 
	Ведение лицевого счета многоквартирного дома
	Постоянно 

	4.18 
	Анализ финансово-хозяйственной деятельности, составление отчета об исполнении договора управления
	Постоянно 

	4.19 
	Проведение конкурсного отбора (тендера) по подрядным договорам
	По мере необходимости

	4.20 
	Консультационные услуги в сфере регистрации перепланировки и в законодательстве ЖКХ
	Постоянно

	4.21 
	Обеспечение бухгалтерского и налогового учета и отчетности
	Постоянно 

	4.22 
	Банковское обслуживание расчетного счета
	Постоянно 

	4.23 
	Организация и работа с подрядными организациями по техническому обслуживанию
	Постоянно 

	4.24 
	Информационная работа с собственниками
	Постоянно 

	4.25 
	Проведение общих собраний 
	По мере необходимости


	Собственник:

_______________/_____________________/


	
	Управляющая компания

__________________ 
Н.Л. Алексеева




Приложение № 3

к Договору управления 

многоквартирным домом

от «___»  ____________201  г
Размер платы за содержание,  ремонт общего имущества в МКД и

коммунальные услуги.
	№ п/п
	Начисления
	Единица измерения
	Тариф в месяц, руб./м²

	Основные работы и услуги по содержанию и ремонту

	1
	Содержание, ФОТ (з/п обслуживающего персонала)
	1 м² общей площади квартиры
	15,02

	2
	Обслуживание лифтов (техобслуживание, страхование, освидетельствование)
	1 м² общей площади квартиры
	5,85

	3
	Вывоз ТБО (вывоз мусорных контейнеров)
	1 м² общей площади квартиры
	1,45

	4
	Текущий ремонт (оборудование, инвентарь, спецодежда хозматериалы, материалы, др.)
	1 м² общей площади квартиры
	1,18

	5
	Услуги по управлению МКД (программное обеспечение, тел. связь, интернет и др.)
	1 м² общей площади квартиры
	4,28

	6
	Обслуживание узлов учета: тепловой энергии (отопление и ГВС), водоснабжения, и электроснабжения
	1 м² общей площади квартиры
	0,19

	7
	Обслуживание системы пожаротушения (техобслуживание)
	1 м² общей площади квартиры
	1,28

	8
	Обслуживание системы видеонаблюдения  (техобслуживание)
	1 м² общей площади квартиры
	0,56

	9
	Обслуживание автоматических распашных ворот (техобслуживание)
	1 м² общей площади квартиры
	0,69

	Итого
	1 м² общей площади квартиры
	30,52

	Коммунальные услуги

	1
	Электроэнергия  в квартире 
	кВт
	Тариф гарантирующих поставщиков

	2
	Электроэнергия на ОДН
	кВт, (рассчитывается согласно ПП РФ от 06.05.2011г. №354)
	Тариф гарантирующих поставщиков

	3
	Холодное водоснабжение и водоотведение в квартире
	м³
	Тариф гарантирующих поставщиков

	4
	Холодное водоснабжение на ОДН 
	м³, (рассчитывается согласно ПП РФ от 06.05.2011г. №354)
	Тариф гарантирующих поставщиков

	5
	Горячее водоснабжение
	м³, (рассчитывается согласно ПП РФ от 06.05.2011г. №354)
	Тариф гарантирующих поставщиков

	6
	Отопление (централизованное)
	м², (рассчитывается согласно ПП РФ от 06.05.2011г. №354)
	Тариф гарантирующих поставщиков

	Собственник

________________/________________________/

                       
	
	Управляющая компания:

_________________  Н.Л. Алексеева



	
	
	
	Приложение № 4 

к Договору управления  многоквартирным домом         

от "___" __________20___г.



Форма отчета о выполнении условий договора управления многоквартирным домом по адресу г. Ростов-на-Дону, ул. 20-я улица, 43 за период с 01.01.20__г. по 31.12.20___г.
	п/п
	Наименование статей
	Плановые затраты,  руб.
	Фактические затраты, руб.
	Разница, руб

	1.
	Расшифровка затрат по содержанию и управлению многоквартирным домом

	1.1.
	 
	 
	 
	 

	1.1.1.
	 
	 
	 
	 

	1.1.2.
	 
	 
	 
	 

	1.1.3.
	 
	 
	 
	 

	1.1.4.
	 
	 
	 
	 

	1.1.5.
	 
	 
	 
	 

	1.1.6.
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	1.2.
	 
	 
	 
	 

	1.2.1.
	 
	 
	 
	 

	1.2.3.
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	1.3.
	 
	 
	 
	 

	1.4.
	 
	 
	 
	 

	 
	Итого расходы по статье:
	 
	 
	 

	2.
	Расшифровка затрат по техническому обслуживанию

	2.1.
	 
	 
	 
	 

	2.1.1.
	 
	 
	 
	 

	2.1.2.
	 
	 
	 
	 

	2.1.3.
	 
	 
	 
	 

	2.1.4.
	 
	 
	 
	 

	2.1.5.
	 
	 
	 
	 

	 
	Итого расходы:
	 
	 
	 

	2.2.
	 
	 
	 
	 

	2.3.
	 
	 
	 
	 

	2.3.1.
	 
	 
	 
	 

	2.3.2.
	 
	 
	 
	 

	―
	 
	 
	 
	 

	―
	 
	 
	 
	 

	―
	 
	 
	 
	 

	 
	Итого расходы:
	 
	 
	 

	 
	Всего расходы:
	 
	 
	 


	№п/п
	Наименование статей
	Содержание общего имущества,                                   руб. 
	Техническое обслуживание          руб.
	Коммунальные услуги,  руб.
	Итого коммунальные услуги               руб.

	
	
	
	
	Водоснабж и водоотведение
	Электроснабжение
	Теплоснабжение
	

	1.
	Начислено собственникам
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	Оплачено собственникам
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	Задолженность собственников 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4.
	Выставлены счета поставщиками
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5.
	Оплачены счета поставщиков за 20__г
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6.
	Задолженность перед поставщиками
	 
	 
	 
	 
	 
	 


	 

	№п/п
	Наименование статей
	Содержание общего имущества,                                   руб. 
	Техническое обслуживание          руб.
	Коммунальные услуги                руб.

	1.
	Долг (остаток на начало года)
	 
	 
	 

	2.
	Начислено собственника 
	 
	 
	 

	3.
	Оплачено собственниками в 20___г.
	 
	 
	 

	4.
	Задолженность на конец отчетного года
	 
	 
	 

	5.
	Получено денежных средств за рекламу, аренду и т.д.
	 
	 
	 

	6.
	Выполнено работ (оказано услуг)
	 
	 
	 


	Собственник:

_______________/_____________________/


	
	Управляющая компания

__________________  Н.Л. Алексеева
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Приложение №6

к договору управления

многоквартирным домом 

«___» ____________20__г. 

ПРАВИЛА ПРОЖИВАНИЯ И ВНУТРЕННЕГО РАСПОРЯДКА 

в многоквартирном доме по адресу: г. Ростов-на-Дону, ул. 20-я улица, 43

1. Общее положения 

1. Правила проживания и внутреннего распорядка (далее Правила) разработаны в соответствии с Жилищным Кодексом РФ, постановление Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491 и другими нормативными актами в сфере жилищных отношений. 
2. Правила проживания и внутреннего распорядка обязательны к исполнению, как собственниками жилых и нежилых помещений (далее по тексту – помещения), так и членами их семей, сотрудниками (в случае, если нежилое помещение является офисом) нанимателями, арендаторами и посетителями жилого дома. 
3. Для целей Правил используются следующие понятия. 
3.1. Общее имущество - помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее — помещения общего пользования). 

Таким имуществом являются                    : 
•  лестничные площадки, переходные лоджии, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи технические подвалы, бойлерные, насосные и другое инженерное оборудование; крыша             ; 
• механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения; 
• земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом; 
• элементы озеленения и благоустройства и другие объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства дома; 
• детская площадка. контейнерная площадка                     .            
2. Внутридомовое общее имущество 

1. Собственники помещений в многоквартирном доме не должны использовать общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме в целях, не соответствующих целям проживания. 
2. Запрещается загромождать лестничные площадки, переходные лоджии, лестницы, приквартирные и прилифтовые холлы. Крупногабаритный мусор, картон от бытовой и видео-оргтехники, а так же строительный мусор запрещено складировать в коридорах, приквартирном,  прилифтовом  холле, лестничных маршах, придомовых территориях. Вышеуказанный мусор незамедлительно вывозится собственником либо, при не возможности вывоза, хранится в помещении собственника до момента вывоза.
3. Запрещается размещать в местах общего пользования мебель, велосипеды, детские коляски и другое имущество. Управляющая Компания не отвечает за исчезновение, разрушение, кражу или ущерб, причиненный личному имуществу, оставленному собственником в местах общего пользования. 
4. Запрещается вывешивать объявления на лестничных клетках, стенах, дверях, в лифтах, кроме определенных Управляющей компанией для этого мест. 
5. Запрещается писать что-либо на стенах, дверях, ступеньках лестниц, в кабинах лифтов и на любых поверхностях других элементов совместного пользования. 

6. Запрещается курение и распитие спиртных напитков во внутридомовых местах общего пользования, а так же на придомовой территории вблизи детских площадок.
7. Запрещается выбрасывать в сантехническое и канализационное оборудование мусор, тряпки, предметы личной гигиены и другие предметы. Ремонтные работы по устранению любых повреждений, возникших вследствие неправильного использования любого сантехнического оборудования, производится за счет владельца помещения, по вине которого произошло такое повреждение, путем выставления платежного документа. 
8. Запрещено катание на роликах, на велосипедах, самокатах и колясках по коридорам (холлам) жилого дома. 
9. Собственники помещений, наниматели, арендаторы и их посетители должны соблюдать тишину в ночное время с 22.00 вечера до 7.00 утра. Это означает, что радиоприемники, телевизоры и иные источники шума должны быть приглушены, а звуки музыкальных инструментов или пение должны быть настолько тихими, чтобы не беспокоить соседей. 
10. Запрещается осуществление деятельности в помещениях, расположенных на территории жилого комплекса, связанной с повышенной шумливостью, вибрацией, выделением вредных веществ, а также вызывающей повреждение инженерного, санитарно-технического оборудования или другого общего имущества. 
11. Запрещается использовать жилое помещение для промышленного производства. 
12. В случае длительного отъезда собственника, сдачи помещения в аренду домовладелец обязан уведомить об этом управляющую компанию. Собственник помещения должен оставить в холле 1-го этажа у вахтера информацию о контактном (-ых) лицах, которые будут иметь право обеспечивать доступ в помещение в непредвиденных, в том числе аварийных ситуациях. 
13. При продаже помещения собственник обязан сообщить в управляющую компанию информацию о смене собственника помещения. 
14. При обнаружении неисправности инженерного оборудования, аварии и т.д. собственник немедленно должен сообщить информацию сотруднику управляющей компании.
15.Запрещается использовать канализацию не по назначению и выбрасывать как строительные отходы и твердые отходы пищевого производства так и личные гигиенические средства.

3. Ремонтные работы в жилых (нежилых) помещениях 
1. Переустройство, ремонтно-строительные работы в помещениях собственников производятся строго в соответствии с «Правилами проведения ремонтно-строительных работ». (Приложение №1) 

2. Запрещается устанавливать на внешние стены, встроенные вентиляторы, кондиционеры, телевизионные антенны. Установка антенн, кондиционеров производится только после согласования и письменного разрешения управляющую компании. 
3. Запрещается производить в помещениях или элементах совместного пользования какие-либо работы, могущие привести к нарушению целостности здания или изменить его конструкцию, а также перестраивать, достраивать или ликвидировать какие-либо части элементов совместного пользования без соответствующего предварительного утверждения.

4. Запрещается переустройство балконов и лоджий, если это повлечет за собой изменение фасадной части многоквартирного дома. 

4. Пользование придомовой территорией 
1. Проведение фейерверков на придомовой территории запрещено. 
2. Запрещается ходить, мусорить на газонах. 
3. Запрещается распивать спиртные напитки во дворе дома. 

4. Запрещается мойка транспортных средств на придомовой территории.
5. Парковка 
1. Запрещается парковка на газонах, тротуарах. 
2. Запрещается стоянка ветхих, ржавых и неисправных транспортных средств. 
3. Длительная стоянка прицепов, домиков на колесах, транспортных средств, для отдыха и другого крупногабаритного транспорта на территории запрещена. 
4. Запрещается ремонт транспортных средств на территории за исключением: работ, вызванных чрезвычайными обстоятельствами. 
6. Правила движения 
1. Движение по территории возле дома осуществляется со скоростью не более 10 км/час. 
7. Животные 
1. Разрешается содержание животных в принадлежащих собственнику помещениях (при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно-санитарных правил), если они не причиняют беспокойство жильцам, не представляют опасности для людей и не вредят общему имуществу. 
2. Категорически запрещен выгул собак на территории, прилегающей к детским площадкам. На территории жилого комплекса запрещается нахождение домашних животных без поводка, длина которого должна обеспечивать уверенный контроль над животным.

3. Запрещается выгул собак на газонах. 
4. Владельцы домашних животных несут полную ответственность за телесные повреждения и/или ущерб имуществу, причиненные домашними животными. 

8. Озеленение 
1. Запрещается самовольная вырубка деревьев и кустов, срезка цветов или другие действия, вызывающие нарушение травяного покрытия газонов. 
Собственник:

_______________/_____________________/

Управляющая компания

__________________  Н.Л. Алексеева
Приложение №
Приложение №1
к правилам проживания и 

внутреннего распорядка
к
Правила проведения ремонтных работ. 

ООО «УК ЖК Славянский квартал» предупреждает, что собственник жилья несет полную ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу третьих лиц при осуществлении собственником деятельности, связанной с обустройством, ремонтом и эксплуатацией жилья, в соответствии с действующим законодательством.
Начиная ремонт и/или перепланировку своей квартиры, помните, что жилой дом - это единая система, связанная инженерными коммуникациями и конструктивными решениями. Реализуя Ваши желания и потребности относительно устройства и перепланировки Вашей квартиры необходимо, чтобы Ваши инженерные решения сохранили целостность систем и коммуникации здания, не ущемляли интересы других собственников.

  1. Вышеперечисленные правила доводятся собственником до сведения ответственного сотрудника прораба-строителя, выполняющего ремонтные работы в помещении собственника. 
В случае несоблюдения требований настоящих Правил, ремонтные работы могут быть запрещены управляющей компанией. 
  2. Перед проведением ремонтно-строительных работ в квартире, в случае замены или переоборудования находящегося в общедолевой собственности жильцов коммуникаций и оборудования, собственник обязан своевременно сообщить, с подачей заявления для согласования, в управляющую компанию. 
К вопросам замены и переоборудования относятся:
- замена трубопроводов г/в, х/в, отопления, водоотведения (коридорах и спец. шахтах);
- переоборудование этажных электрических щитов для электроснабжения жилого помещения собственника;

  ЗАПРЕЩАЕТСЯ:
- изменять конфигурацию, размеры и цвет оконных проемов;
- переделывать вентиляционные шахты, а так же изменять, перекрывать сечения вентиляционных каналов;
- увеличивать площади за счет квартирных холлов и присоединение балконов к жилой площади без согласования;
- увеличивать количество приборов отопления и секций;
- сливать воду из системы отопления;
- устанавливать запорную арматуру на стояках, а так же стояках холодного и горячего водоснабжения;

- устраивать подогрев полов за счет отопления и горячего водоснабжения.

  3. Собственник помещения, перед началом ремонта, обеспечивает квартиру узлами учета потребления коммунальных услуг и предметами гигиены (унитаз, раковина).

  4. Газосварочные работы проводятся с соблюдением мер пожарной безопасности, хранение газосварочного оборудования (баллонов с газом) на территории дома запрещается.
  5. При работе с применением мокрых процессов должна быть обеспечена защита от протекания на нижние этажи.

  6. Отключение стояков отопления, х/в и г/в осуществляется только сотрудниками ООО «УК ЖК Славянский квартал», после письменного заявления от собственника помещения.

  7. Владелец берет на себя ответственность по соблюдению правил техники безопасности своими работниками при проведении ремонтно-строительных работ и возможный материальный ущерб, причиненный зданию при проведении ими данных работ.
  8. Время проведения ремонтных работ, сопровождаемых повышенным шумом: 
Будни - с 08.00 до 20.00 часов;
Выходные и праздничные дни запрещены. 
  9. До начала ремонтно-строительных работ собственник помещения обязан сдать в эксплуатацию свои узлы учета электрической энергии и водоснабжения (хвс, гвс), путем составления ООО «УК ЖК Славянский квартал» акт ввода в эксплуатацию приборов учета и их опломбирование. 
При отсутствии приборов учета электрической энергии и водоснабжения, ремонтно-строительные работы с применением электрооборудования и воды ЗАПРЕЩЕНЫ. 
  10. Для пропуска, с целью транспортировки строительных материалов, собственником или прорабом-строителем делается следующая отметка у вахтера: 
• Время прибытия, 
• номер квартиры, Ф.И.О собственника или прораба-строителя,
• номер телефона;

• цель прибытия;

• наименование и количество завозимого оборудования и/(или) материала.

  11. Завоз материалов на объект возможен с 08.00 до 20.00. 
Подъем оборудования и (или) материалов до своего помещения и впоследствии их вывоз осуществляется через  1-й этаж с помощью грузового лифта, соблюдая грузоподъемность. Подъем материалов на объект осуществляется строго в заводской упаковке, либо упаковывается перед подъемом. После погрузо-разгрузочных работ, загрязненные в результате этого места общего пользования, должны быть незамедлительно очищены от мусора и вымыты собственником помещения или ответственным прорабом-строителем.
  12. Вывоз строительного мусора с придомовой территории производится за счет собственника помещения путем привлечения специализированных организаций. Мусор должен быть упакован в мешки, ящики или другую тару, исключающую загрязнение и повреждение отделочных покрытий мест общего пользования. После выноса строительного мусора, загрязненные в результате этого места общего пользования, должны быть незамедлительно очищены от мусора и вымыты собственником помещения или прорабом-строителем, из которой выносился строительный мусор. 
  13. Допуск собственника помещения и (или) прораба-строителя в технические и служебные помещения осуществляется только в сопровождении сотрудника  ООО «УК ЖК Славянский квартал». 

  14. В связи с тем, что проезжая часть придомовой территории выполнена тротуарной плиткой, то разрешенная максимальная масса автомобиля, с грузом, не должна превышать 4000 кг.



	Собственник:

_______________/_____________________/


	
	Управляющая компания

__________________  Н.Л. Алексеева
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